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Er:æ k sessigr#, il â eûé étâbli b prfuit â€Ëe ænprytant
P§ffi*ESSE UNLÂTEftALE ffi \'ET{TE

Dans un but & sirnplifiætftm :
- 'LE PROIUIETTANT dÉs§rrera le an bs pronætta*ts qui, en cas de

$uralité, oontracteront bs obligations mises à bur cfiæge scÉldairement ente
eux" §ans que ætte diderité soit rappekâe chaque fob ;

- 'LE æNEFICIÂIRË" cËs{;rera b sr hs bertrciaires qui, eo cæ &
p&rrdité, csrrtractersrt H ot*{1at*ors misæ à bur dtæge sclklailen*eçrt en&e
e{rx sans qte dte didaritê æit rappek cfræse fois ;

-'LE BIEH'drés{;rera fimnæubb obiet des prfuitæ-

IDE]TITIFICATIOH DES PARTIES

Prerrrettan{

Itansieur Ricftard Emih KOHLER, exdoitart qlriæ*,
tIé à CIBER\TEIER (Æhmagne) b 12 octobe 1S8
Dfuorce de ltadarne Heike ROTH,
De nationalité allemarde, Réskdent fançais,
Demeurant à JEU-LES-BOI§ 36{2[} « IâVILLENELII/E r

fuissant en qualÉté de propriétaire

Ëténfficiaire

t-a sociéûÉ BIOIilETHABREII],1E, société de droit Français par actions
sirn$ifiee au capital de 20-ffi euros, imm*iculée au regisbe du cornrnerce et
& §ociétes de CHATEAUROUX sous b n" 878 474 A55, dont le slege social
esâà 2lbudit h Grard Magnobt 36330ART}!OH

Agissant tar* en son fiorn Fspre, q$'a$ *sn et rcur b campte & toute
petso$rle $ysiqrre otr n§.ab qu'i! lui pHrâit è suHittrer dans tout ou Hæ e
ses drciBs et digatlons au tlhe & g&entæ.
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Inbrvenant - B$néEciaire de lia nrise à dispæition
La SociéÉ déaomr*ee SçEÀ l-Â YILLEHEIIYE, sæiêté civib agriæb

au capitalde 51Sü,00 eurûs ayant son siège social à JEU-LËS-BOIS {3ôT20} La
\ftlbneuve identifi"ee sous b numéro §IREN 337 4æ 35ô RCS CIIATEAUROUX

PRESEMCE - REPRE§EI*TATIOT{
§llc*sieur Ridrard KûHLER est préserf-

La SocirÉ{é dÉrtommfu BI§üET}IABREI,I}IE Êst ici reprÉsentée par
Monsier.r Ebmard COUR§EAU en sa qualité de President de lad*te Sscjêté
ayanl tous pouvoirs à l'effet des présentes en vertu des statuts & ladite sociélté-

I-'extrait kbis de tâ Socété est demeuÉ en annexe 1.

l-a SociéüÉ üÉnsnrnée SCEÂ lâ ltlLLEt{Et YE e;t ici représentée p
Mo*s*Êur Stéphan KOHLER agisant ar.or pêsentes en sa gualité de gerffit
ayant peuvsirs en vertu d'uÊe déliber*ion de la §æiété en date du J3 fêyr*er
2S2§ dûût une ccpie æt denreure annexée aux rrÉæntes,

En tant qrre de besoin, cfraque Partie repræentée atrtorise son
représentant à agir simultanément au nonr et pour le ærnpte de toute autre
Partie, Écartant ce faisant l'application de I'artide 1161 du Code civil-

P*E*HBUL-E

1. Le Bénéfrciaire a pur actinité b développernent, la corstrudio* et
l'exploiiation d'unités de prduc*ion d'énergies renouvelabh. ll souhaite
développer un projet d'Unité de Méthanisation sur la ærnmune de JEU-
LE§€OI§. Plus prêcisément, §ous ré$erue, enbe autre, de I'obtention
des autorisatiofls nécessaires. b Béneficiaire, seulo{J en æsociation avec
tous tiers, envisage de réaliser une Unité de *Iéthanisatis$ conrprenant
h Mtirnenb, ûilyrryes et équipements de stod<rye, de Farefomnatlo{r,
e{ autres installations adjacentee {ci-apræ l'"U*itÉ de *Étfianisatio* }-
2. L'Unité de âlléthanisation sera expcitrâe soit pr b Béneficiaire lui
rnême, soit par un tiers dÉs§né par lui à cet effiet.

ll est precisé qu'à totçt rnornent & son drâveloppement la renrise
en cause d'un **ldes éléments ccrnpcsant I'Unité & ilhtflanisatio{l" û{;
d'ur€ seu§e w:dition parrni ælbs dqAees llrrs de h p&ase &
{âisâbilité, s{ susægibb d'entraî*er Iâ renriæ en caure du
dévelopernent de l'Unitê de ltdftÉthanisatiæ dars son ensenrHe.

3. Le Prornettant est propriétaire de parcelbs de terrain, situées sur la
commune de JEU-I-ES€OIS {ci-apres désignées bs "Biens}. Ces Biens
sont su*ceptrtSes d'accueillir l'Unité de ürléthanisation destin€e à pnsduiæ
de lEnergie renouyelabh" Le iustlficatif de proprÉté fçwe en Annexe â
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i-e Prornettant scuhaite æaférer au tsérffciaire une promesse
unilatiÉrale de vente eû vue du développemefit, de !a cc*strustio*, du
raærdement et de lêxp$oitation de l'unlté de siklsmnisation, dars læ
termes et conditions ci-après (ci-après eÉsignées ensembb la
'Promesse')-

PROJET T}'ACTE
l-es parties reconnaissent avoir reg.r préalablement à oe jour un projet dupesent a€âe et déclarent avcir reEr toutesexptications utile§-

C=§SIûH tlE CgtiITRâT
Conforrnêment aux dispsitions de l'article 1216 du Cæ ciîril, le

BENEFICIÂ|RE pourra user de ta pésente prdïesse, scit pour tui et en'son
nom, soit aLr norn d'un tiers, partianlier ou societé, auquel lt purra cé6gr sa
qualité"

Le PROMET.IANT donræ d'ores et déjà son consenternent à !a cession
du contat

Cette cession s"exercera sous réserve de tra réa§isatian des corxditisrs ci-
ry'æ:

- que te BEilEFICtâlRE reste solidairement tenu aræc !e cessionnaire das
obligations nées de la prÉsente prûmæse de vente jusqu'à sa réitération parac{e
authentique;

- que I'information de la cession de æntrat soit notiftée par lettre
recommandée avec accu:g de réception au PROMETTANT s'il n'intenrient pas à
un acÉe authe*tique pour I'accepter.

- que b ëlai éventuel de rétrac*ati*n du æssi+nnaire seit expiré, ava*t la
date & réalisatie* ci-après fixfu.

Pgr ces prÉsentes, LE PROMET-IANT pnomet de vendre et par suite
confère d'une manière terme et dêfinitive au BENEFICIAIRE, §a faculté rlrque*,si bsn §ui sembb, arrx corxditiens et délais c$-apres fixês, LE BIEN ænt ta
des§nation suit, que LE BENËFltli&lRE dédare bÉn con*aftre.

Slidite de la présente prorne$§e de rétrac*er sor! engagement de vendre. ll
§interdit à æ titre de dérnonter et demporter tous élênre-nts ayant la qualification
dimmeubbs par destination.

l-E BENEFICIAIRE accepte cette prornesse en tant que telle. ll aura ta
faculté den dernander ou nan la réalisatl'an, et sous réserve àes disposütions duparagraphe'CESSION SE CCNTRAT cidess*s.
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T}I,REE BE LA PRSHESSE
La prÉsente fomesse de vente est csnsentie rcur un délai expirar* à 1§

heures" b 31 aoüt ?021-

DESIGilÀTIO§

U*e parcelh de terre, d'une surface d'environ anze rnille {118æ,00}
nÈtres câtrré§, à pendre sur une parælle d'uræ Sus grar# superficb situjee â
JEU.LES-BOIS fiilDRE) lieudit "LE PET}T Rlf$fBAULT,'fçurant au cadastre
sor-s les références suivantes -

S€ct- Numéro Lieudit
Contenâlce
ha a ca

B t27 LE PETITRIMBAULT 02 37 72

CeS immeubb consistar* en : ure pa.ætb æ terre-

Tel que ces immeubles se poursulvent et compæten{ avec tc*rtes
aisances, d6pendances et immeubbs ptr destinaüon, seryitudæ et
mitoyennetés, tous droits et facultés quelcorqrffi, sans exoeption ni résenre et
tels qu'ils figurent sous teinte verte au plan derneuré ci-anrrexé {annexe 3}-

COI§ OITIOHS PÀRTICULIERES

Divi§on cadasFeb

La division cadaskaie sera dillgentée par b BENEFICIAIRE.
Les frais de document d'arpent4e seront supportés par le

BENEFICIAIRE.

hlormation sur læ dmina{res exisbrtê

Le Prome,ttant déclare qu'il existe sur bs Bklrs obiets des préser*æ un
système de drainage prmettant l'évacuation des eaux sur hsdits Bbns,

Le plan des drainages existants est demeuré annexé aux présentes-

Le Promettant pécise que b systèrne er! cause profite aw parcelhs
obieh de la pÉsente promæse ain§ qu'à d'aufes parælbs dont * est
propr*êtaire,

En consâquÊrlce de quoi, apres I'achèvenpnt des travarx è consst^rctisn
de l'unité de nnÉthanisation, le Bénefictaire remettra en état b système de
drain4e sur les Biens afin de prmetke l'évacuation des eau< :

- en tant que de bæoin sur les parcelles qui seront sa proprié$e
- en tout étât æ câuse, sur le su$r.e de la parcdle âctrælbrnent

cadastrÉe Section 8 n" 127 sise à JEU-LES*BOI§ dont le Prcmettant derneure
ryepriétaire-

t]$
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Cette rer*ise ea êtat du spiène de drainqe sur Ie suq*us de Ia parcek
B n' T?7 sus nentionné, resÉant prcpieté du Promettant, corrsistera erl un
aménagernent du système de drainage Fr la mise en dace au besoin d'un
æntoumement afin d'acherniner les eaux provenant de cette parcelle jusqu'au
pûist bas situé à proximité de l'angle Sud Est de la parælle Section B n" 96.

Le Bénéftciaire s'engage à prerdre à sa charge Ia rÉalisaüon et h ccrit
des fravaux liiqs à cette remise en état-

OruGlHE DE PEOPRIETE

l-e Promeüant s'oblige à justifier d'une or!7ine de propriété r'égulière lors
de la rÉalisation de la vente, ainsi qu'à foumir en temps utile au notaire r&Jacteur
tous titres, documents et rense(lnements néæsaires à la rédac*ion de l'acte
authent§ue.

trl est prêcisé que le Pramettant dewa fournir au demande d'une acfion
êve*tuelle en ræci§on pour l&ion, le com$ément du juste prix ænfcmÉment à
I'artieJe 1681 du Code ciyil, de façon à arrêter b æurs de cette action et a§n que
b Bé*éficiaire re prisse jarnais être irqulété ni recherché à ce sujet, le
Promeüant s'obligeant dès à présent à le rnettre hors de sause de toute
procâIure.

Si à la s(Tnature de I'ac{e authent§ue, la lésion était avérêe, le
Ptsr&eËant s'eftgæie à fsurllir au E!5né*ciaire une cautio* bancaire
correspndant au complément duiusÈe prix

PROPRIETE
Si la vente se réalise, le Bér€ficiaire sera propriétaire des Biens o§et des

présentes, le jour de la réalisation de la rrente par acte authentique.

Ilestinalic*
I-e PRO*r!ËTTÀNT dédare que le BIEN æt à usqe agricole.

PROPRIETE - JOUISSAHCË
Le transfert de propriété n'aura lbu qu'à compter du jour de la s§nature

de Ïacte authent§ue de vente-
Lêntrée en iouissance aura lieu le rnême iour par la prise de pssessicn

réelh, le PROMETTANT s'obl§eant à rendre pour cette date b tslEN lih.e de
to$te accupâtiofi, et à le débarrasser pour cette date de tous meubles et objets
mobitrierc quelcorques s'ily a lieu-

Prâ:ision ici faite que le bien est actuellement rnis à disposition sâna
contrepartie par b Promettant à la Société civile d'exploitation agricole
c&Snemmée SCEÀ [â VILLENEUVE ainsi gue le Prornettant et le Bénêficiaire de
k rnise à disæsitian le ffiare*t.
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Le PrornettarÉ s'o§§e à faire son affaire personnelle de Ia litÉration des
b*larts par tra §CEÀ l-A VILLENEUVE au plus tard pour la date de signaturc de
I'ac*e authentique de uente et de I'indemnité qui pounait êlrre due, le cas êchéant,
à }a STEÂ LE VILLENEUVE.

PRIX - PAIETEI.IT DU PRIX
La vente, sielle se rêalise, aura lieu moyennant le psrx de DOUZE HILLE

CINQ CENT EUROS {12 5S0,0S€} par hec*are, soit environ TREIZE âdtLLE
SEPT CENTS CINQUANTË EUROS {'13 750,ffi} sauf à parfaire ou à dirninuer
en fcnc*ion de la æntenance définitive-

Ce pnx sera payable comptant en totalité au jour de l'acte authentique de
vente, au rnoyen d'un virement à l'ordre du notaire râlacteur de l'acte.

PLAH DE FIHAITCEHE}IT
Le BENEFICiAIRE dêclare avoir l'intention de finanær ætte sornrne au

§Tlsyen d'un financernent exterre.

FISCALITE
Pour la perception des droits, LE PROMET-IANT dâJare :

- ne pas être assujetti à la taxe sur la valeur ajoutée ;

- que LE BIEN vendu est un terrain à bâtir au sens de I'article 257 l-21"
du Code génâ:al&s impôts"

k son côté, LE BENEFICIÂ|RE déc,lare:
- être assujetti à la taxe sur la valer.rr ajoutêe, dans le ædre de son aefivité

économ§ue;
- prendre I'erqagement de construlre dans les quatre ans à compter de la

s§nature de I'acfe authentique aux conditions prévues par l'artide 1594-0 G A I
du Code génâ.aldes impû,ts-

En c+nséquence, la prése*te r*utation, si elle se rÉalise, n'entrera p:
dans le champ d'application de Ia taxe sur la valeur ajoutée et ssa soumise au
dr.oit fixe d'enregisFement prévu à l'artide §91 bis du Gode général des impôts,
quisera dû par LE tsENEFICIAIRE.

Dans l'hypothèse où LE BENEFICIAIRE ne respecterait pas l'engagernent
cidessus, il devrait alors à première réquisition de l'administration aquitter les
droits normahrnent exigibles majorés dæ intérê{s de retard-

COI{ DITIOHS SUSPEHSIYES

COHDiTI9}.IS §U§PENSIYE§ AU PROFIT DU BEHEFIGIÂ|REI

Obbnticn d'un fi nancernent exbrne

La reitération de la présente Fornesse par acte authentique est sournise
à Ia conditiCIn $uspnsive stipulée au seul profit du BEllEFlClâlRE, qui porr{rit
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§eul y rensncer, de l"obtention, patr ce demier, du finanærnent e*erne d'un
nrontant maxir*ur* de SIX àfitLLISNS CII*Q CENTS È{iLLE EURO§ {6 5æ û0t€}
n&cessaire à Ia reaïisation de I'Unité de méthanisation et au dêblocage des fands
y affêrent (soit le financement couvrant la totalité du prix d'achat du terrain, des
fournitures et des constnrcÉions - bâtiments, ouvrages et équipemenls de
stockage, de transformation, connexion aux réseaux divers" autres installations
adjacentes, voies d'accràs, fondations,..- - néæssaires à Ia réalisation des
installations de I'Unitê de rnêthanlsation telque précédemment défini).

Réalisation de la eorditicn suspe*sive

L'obtention du financenent exteme devra intervenir au plus tard le 3t
aoüt 2û21.

Urbanisrne

La présente ænvention est soumise à la condition suspnsive :

- que Ie ærtificat ou Ia note de rense§nements d'urbanisme et le ærtificat
d'al§nerne*t et # voirb ne rêvè*ent pas I'existenæ d'une servitude susæptibàa
de rendre LE BIE?.I imyopre à Ïa destinatian q*e le BENEFICIÂ|RE e*visage de
Iuidonner,

- que les renseignements et infonnations qui pounaient être portés à la
connalssance du Bénéficiaire en matière d'urbanisme ne révèlent pas que LE
BIEN est situé dans une zone humide dont les carac*éristiques seraient tetles
qu'elles rendraient LE BlËN irnpropre à la de§ination que le BENEFICIAIRE
envisage de luidonner-

Droits de préeüstios Gr de pÉféênce

La présente convention est soumise à la condition suspensive de la purge
de tout drolt de préemption ou de préférence éventuels-

A cet effet tous pouvoirs sont donnés au notaire qui sera chargé de la
vente en vue de procéder à toutes notifications.

Libération des lieux par le preneur en place
I-e BIEN cbjet des présentes est mis à dlsposition verbalernent sans

contrepartie par le Promettant au proftt de Ia SCEA I3 VILLENEUVE.
La présente vente est soumise à Ia condition suspnsive que Ia SCEA LÂ

VILI-ENEWE liËre purement et simplement des biens o§ets des présentes et,
qu'elle renonce, le cas échéant, à son droit de préemption, uniquernent sur les
parcelles ohjet des présentes-

La SCEA l-A VILLENEUVE s'engage d'ores et dejà à libérer le Bbn au
plus tard pour la date de signature de I'acte authentklue de vente et à renoncer à
son droit de préemption, le cas échéant, sur la parcelle o§et des présentes.

Le Promettant s'obl§e â faire son affaire personnelle de cette libération et
de I'lndemnité qul serait éventuellement due à la SCEÂ tAVII-LENEUVE-

Droib réels - hypothèoues

Le présent avant contrat est consenti également sous la condition que
l'état hypothécaire afférent à ce BIEN :

- ne révèle pas l'existence d'i*scri$ion pur un mofiant supérieur au prix
de ve*te su d'ur€ publication de æmrna*dement de saisie"
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- ne révèle pas l'existence d'autres droits réels que ceux éventuellement
ci-dessus énoncés faisânt obstacle à la libre disposition du BIEN ou susceptible
d'en dirninuer sensiblernent la valeur-

Obtention d'un Dennis de construire et de I'autorisâüon
adnrinistratiye d'exploiter un site de mélhanisation:

l-a présente convention est soumise à la condition suspensive de:
a) l'obtention par le BENEFICIÂ|RE au plus tard le 31 août 2CI21 d'un

permis de conskuire autcrisant la réalisation d'une unité de méthanlsation et
I'obtention de I'autorisation administrative nâ;essaire à I'erploitation d'une Unité
de rnéthanisation

h) l'absence de tottr recours et de toute procédure en retrait ou en
annulation dans les délais de recours définis par le Code de l'urbanisme.

Adaptation de la construcüon au sol

Si l'etr.rde du soldiligentée par le BENEFICIAIRE dans le délaide 16 mois
à compter de la signature des présentes entraîne l'obligation de recourir à des
techniques d'adaptation au sol excédant ælles nonnalement utilisées Fur une
constnrc'tion confonne à la demande de permis, le BENEFICIAIRE aura la
possibilité de renoncer à I'acquisition sans indemnité-

Âbsence de prcscription de fouilles archéologiquæ :

La présente convention est soumise à la condition suspensive de
l'absence de prescriptions adrninistratives imposant l'obl§ation pour le
Bénéflciaire de réaliser des fouilles arelréologiques rnême prêve*tives"

C,ondition susoensive de réitération, par acte auürentioue. d'une
promeeee unilatérale de vente sous conditions susoensives rclative à
d'autres parcelles nécessaires à l'implantation de l'Unité de méthanisation :

Comme il a plus avant été précise aux termes du PREAMBULE, le
Bénéficiaire envisage de réaliser u*e Unité de iiléthanisation agricole sur
Ia Gomrnu*e de JEU-LE$BÇIS,
Outre la signature de Ia prêsente promesse unilatér"ale de vente saus
conditions suspensives et sa réitération par acte authentiqu+, la faisabilité
de l'Unité de Méthanisation p§etee implique la signature de l'acte suivant
assurant au E}énéficiaire la maîtrise foncière nécessaire à l'implantation
de son projet:

- réitération, par acte autfient§ue, dès avant ou simultanérne*t à la
éitération de la présente prcmesse pâr acte authenüque, de la promesse
unilatérale de ve*te sous conditions suspnsives, en cours de signature,
consentie par la Société cFA DU DOilIAINE DE LÂ VILLENEUVE au
profit de la Société BIOMETHABRENNE (ou toute personne physique ou
rnorale substituée ou désignée par elle) portant sur les parcelles Section
B n" 95 et n" 125 et sur partie de la parcelle cadastrée Section B n" S
sur la Commune de JEU-LES-BOIS rnoyennant Ia somme de 36 500,§0
euros (sauf à parfaire ou dirninuer en fanction de la contenance exacte du
Bien après division parællaire)-
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La maitrise foncière de I'ensernble de ætte parcetle ainsi que des
parcelles ebjets de [a prrêsente profnssse constitue une condition
essentielle et déterminante de la faisabllité de I'Unité de méthanisation.

I-a présente promesse est donc soumise à la réitération, par acte
authentique, dès avant ou simultanément à la réitération de ta présente
promesse par acte aurthentique, de la proryresse unilatérale de vente sous
conditions suspensives ci-arrant mentionnée au prorfrt de Ia Société
BIOMETI{ABRENNE, cu taute persafine physiq*e su rnûrale substituée
ou c!ésignÉe par elle.

Êutres conditions suspensives :

Obtention par le BENEFICIAIRE de tous permis, accords, autorisations,
contrats et conventions, libres de tous recours, purge de tous droits de
péemption, et de tous autres éléments nêcessaires au financement, à la
construc*ion, âu raccordement et à l'explcitation de I'Unité de Méthanisation
définici-avant sur les §ier§.

Le BENEFICIAIRE devra être en mesure de justifier de t'obtention desdites
autorisations au plus tard le 31 aoüt 2A21.

§ORT DE. L,AVAHT.C§TTTTRÂT

ËH CÂS t}E NOH.REALISATION DES CONT}ITIOilS
susPE?{stvEs

En cas de non-réalisation de I'une des conditions suspensives ci-dessus
prévues dans l'intérêt du Promettant, ce demier, potrra unilatéralement renoncer
à l'une ou plusieurs d'entre elles-

l-e présent avant-contrat rle sera alors pas considéré comme anéanti.
Cette rene*ciatian ne rcurâ entraîner une prorogation du délai dans

lequeldewa être réalisé l'acte authentique de vente.

En cas de non+éalisation de l'une des conditions suspensives prévue
dans I'intérêt du EENEFICIAIRE, ce demier, poura unilatéralement renoncer à
I'une ou plusieurs d'entre elles-

Le présent avant-contrat ne sera alors pas considéré comme anéanti.
Cette renonciation ne pourra entraîner une prorqation du délai dans

Iequeldevra être rÉalisé l'acte authentique de vente.

AUTORI§ATION§ ET pOUVOtRS TIONNFS At
BENEFtCTAtRE

Le PROMETTANT autorise dès à présent re BENEFTCTAIRE, aux fais
exclusifs de ce demier:
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- à effectuer tous relevés, sondages et études de toutes sortes qu'il
jugerait nécessairæ, n*târ*rnent à !'obtention du pennis de æ*struire, à cfiarge
pur lui de rerneüre les lieux en l'état où il les aura trouvés âu cas où la vente
n'âurait pas lieu,

- à effectuer toLltes études de sol, de sous-sol et toutes études dites
"géotechnique§", qu'il jugerait nécessaires, à charge pour lui de remettre les
lieux en l'état où il les aura trouvés au cas où la vente n'aurait pas lieu,

- à poursuivre toutes dérnarches nécessaires et notamment missionner un
géornèke-expert à l'effet de procéder à tous arpentages, bomages {le cas
échéant en vlre de divisicn parcellaire) qu'iljugerait néæsaires, à charge pur
lui de rernettre les lieux en l'état où il les aura trouvés au cas où la vente n'aurait
pas lieu,

- à dêposer tous dossiers et à faire toutes démarches administratives
nécessaires.

Dans le cas où la vente ne se réaliserait pas, le BENEFICIAIRE donne
d'ores et déjà tous pcuvoirs au PROMETïANT à feffet de procéder au retrait de
toute autorisation de démclir ou de ænstruire obtenue par lui.

cHAR§ES ET Cor-rprTrCITr§ GENERALES
La vente aura lieu sous les charges et conditions suivantes :

Etat du bien

Le BENEFICIAIRE devra prendre le BIE$I dans l'état dans lequel il se
trouve actuelleme*t, tel qu'il I'a vu et visité, sans recours contre le
PROMETTANT pour quelque câuse que ce soit et notamment poirr rfiauvâis état
de la ou des csnstructions, du sol ou du sou§-sot, vices mêmes cachés" effeur
dans la désignation, le cadastre ou la contenance cadastrale, toute diffêrenæ,
excâJât-elle un vingtième devant faire son profit ou sa perte, et plus
généralernent pour que§ue cause que ce soit.

Le PROMETTANT s'interdit d'apporter. à compter de ce .iour, des
rnodifications matérielles ou iuridiques au BIEN vendu.

§eruitudes

Le BENEFICIAIRE dewa supprter les ærvitudes passives, apparentes
ou occr.rltes, §ontinues ou discontinues, pouvant grever ce bien, sauf à s'en
défendre, et profiter de celles ac*ives s'il en existe, le tout à ses risques et gÉrils,
et sans recours contre le PROMETIANT qui déclare qu'il n'existe à sa
connaissance aucune seruitude sur ce BIEN à I'exception de celle pouvant
résulter de la situation naturelle des lieux, de I'urbanisme, de la loi et qu'il n'en a
créée auclrne,

En cas de réalisation de la vente, le BËNEFICIAIRE se trcuvera subrogé
dans les droits et obligations du PROMETTANT pouvant résulter de ces
servitudes-

lrnpôB et taxes

Le BENEFICIAIRE devra aoquitter, à compter du jour de I'entrâe en
iouissance, toutes les charges fiscales auxquelles ce bien pourra être assujetti.



En ce quiconceme la taxe foncière de l'annêe courante, il la rembourcera
eu PROfi;îETTAIIT au prorata ternporis sur la bse du dembr avis d'irnposition
c*nt}tl-

RENSEIGNEililE|{TS qOHCERNANT LÊ B|EN VEI{DU

§ituation adm i nistrative

Le PROMETTANT déclare qu'à sa ænnaissance, le BIEN ne fait pas
l'objet d'une procédure tendant à son e:çropriation totale ou partielle ou à sa
râIuisition, qu'il n'est pas frappe par un arrêté de péril, d'une injonc*io* de
travaux ni d'un arrêté d'insalubrité.

Renseignemenb hypothécaircs

Le PROMETTANT déclare, à sa connaissance que le BIEN est libre de
toute inscription, transcription, puHication, privilège ou mention de nature à
ernpêcher le transfert de sen dreit de propriété.

Risques naturels. miniers et technolooicuæ

LE PROME1TANT déclare au vu des informations mises à sa disposition
par le Préfet du département ou par le maire de la commune, que la Commune
est concemée par les risques suivants :

I f,§ss recensés sur Ia commune

lnondation

Mouvement de tenain - Iassements différentiels

SÉisme Zorc de sismicitê: ?

&ctae .- r{nÿrtr georibqræs- gaw.d

Cetastrophe n?turelle. minière oq tephnolosique
La commune sur laquelle est situé LE BIEN a fait l'o§et d'un anêté de

reconnaissance de l'état de catastrophe naturelle, tel que cela résulte des
informations figurant sur le site intemet vwuw.georisquæ.gouv.frl et ci-après
relatées:

gc* 11
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I nnetÉs porlant reconnaiss3nee dè câtâslrophes nafurelles

Hmbc dar€ûés dr ÉtâstoohÈ Ëtællê5 ; 7

lnondairoffi coulês de boæ el mweænts de teran : 1

36PREF1S990118 25i121199S 29r12i1909 2gi12i1sg 3t!-12l1S9S

fulouffits de tffiarn coreéculir.s à la sécheræ 3

36PREFISS1rO3ô 01,05,_1989 û4'1?,'t§gl ,77!1211æ1

36PR8F1S930014 û1:01/1991 31,12,1æ1 25,01'19S3 07.0219S3

36PREF1SS40017 01]01i 1992 3&'Cg1gS3 30.ûô!1934

Mwerents de terrarn difré.enteis cons;cutfs à ia sicher6æ et à lâ réhydratatpo dæ sols 2

36PREF199S0008 01i't0r'1993 3r,0&119S r0.03/1s99

3ôPREF23t9C065 01r10rû18 31r1220'lB 1&.ûôr20rg 17îT'2019

Tmp,ête: i

36PRÊF1982m89 I 0ô'11/1982 i 101111982 iserr,rgaz I oa,r,tæz

Un état des risques naturels, rniniers et technologiques daté de rnoins de
six moas, a été visÉ par les parties et est demeuré ci-annexé {annexe 5},

Le PROMETîANT déclare, qu'à sa cannâissance, ledit immeuble n'a subi
aucun sinistre âyâfit donné lieu au versemefit d'une indemnité d'a$§rJrânæ
garantissaflt les risques de catashophes naturelles ou technologiques-

Vestiges archéolosiques

LE BENEFICIAIRE reconnaît avoir été informé des dispositions de l'article
L- æ1-1du Code du patrimoine qui prévoit que par exception aux dispositions de
I'article 552 du Cde civil, læ vestiges archéologiques immobiliers
éventuellement découverts dans son terrain seront présumés appartenir à I'Etat.

Cette présomption étatQue de propriété ne peut être combattue que par
un titre ou par la prescription.

Environnernent

Les Parties déclarent être parfaitement informêes des dispsitions
législatives et règlementaires en matière de protætion de I'environnement et
notarnment les articles L.514-2û et suivants et L.541-1 et suivants du code de
l'environnement-

A cet êgard le Promettant déclare :

- Que les Biens n'ont pas supporté une activité soumise à
règlementation des installations classées pour la protection
l'environnement

la
de
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- Ne pas avoir produit ou stocké sur les Biens, par lui-même ou tor.rt

occupanË, s*it en surface, soit en ssuterrain, de déchets ou substances
toxiques ou pclluantes.

Par cons&1uent, si le tsénéficiaire lève I'option et si la vente se réalise, la
vente sera conclue libre de tous déchets au sens du code de I'environnement, le
Promettant prenant en charge les éventuels frais d'évacuation et de traitements.

&PPLICÀTIOH DE L'ARTICLE 1124 DU COOE CIYIL
Les parties entendent soume§re expressément Ia prêsente promesse

unilatérale de vente aux dispositions de I'alinéa 2 de l'article 1124 du Code civil
quidispose:

« La révocatian de tra promesse pendant le temps laissé au bénéficiaire
pour apter n'empêche pas la farmation du contrat promis. »

En effet, le PROMETTANT a définitivement consenti à Ia vente et il est
d'ores et dêjà débiteur de l'ohligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIÂIRE aux conditions des prêsentes. Le PROMËïTANT s'interdit, par
suite, pendant taute Ia durée de la prêsente promesse de conférer ni droit réel ni
eharEe quelconque sur le BIEN, de consentir aucun bail, location ou prorogation
de bail, comme aussi de n'y apporter auc{Jn changement par rapport à l'état
actuel, si ce n'est avec le consentement du BENEFICIAIRE, et d une manière
générale s'oblige à les gérer raisonnablement.

Par suite, toute rétractation unilatérale du PROMETTANT, avant la levée
d'option par le BENEFICIAIRE, sera de plein droit inefficace et Ie BENEFICIAIRE
potrrra toujours valablement décider de lever I'option avant I'expiration du délai
ci4essus convenu.

Le PROMETTANT ne poura pas se prévaloir des dispositions de l'article
1590 du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas échéant
versêe au titre de I'indemnité d'immobilisation.

SINISTRE PENDANT LA VALIDITE DU CONTRAT
Si pndant la valldité des présentes, le BIEN êtait l'objet d'un sinistre

rendant ce demier inrpropre à sa destinaticn, Ie BENEFICIAIRE aura?t alers Ia
possibilité:

- soit de renoncer purement et simplement à la régularisation de l'acte
authentique de vente et il se fera alors restituer toutes les sornmes
éventuellement avancées par lui.

- soit de poursuivre la réallsation des présentes en se faisant verser
toutes les indemnités éventuellement versée par la ou les compqnies
d'âssurances. Le PROMETTANT entendant que dans cette hypothèse le
BENEFICIAIRE soit purement et simplement subrcgé dans tous ses droiis à
I'êgard des compagnies d'assurances"

RE,ALISATION DE LA PRO[IE§-SE T}E VENTE
La prornesse sera réalisée de la manière suivante :

#l( 'ÿ4 0L 13



1l soit *ar Ia signature de l'a*e auttrenthue constatant le caractère
définitif de la vente.

üette signature doit s'acærnpagner du velsement par virernent entre les
mains du notaire, d'une somme correspondant:

. à la provision sur les frais d'acte de vente et de prêt éventuel,

. à l'éventuelle commission d'intermédiaire,

. au prix stipulé payable comptant.

2f soit par Ia manifestation par le BENEFICIAIRË de sa volonté de réaliser
la vente.

Gelle-ci devra être faite par exploit d'huissier, lettre recommandée avec
accusé de réception ou écrit remis contre récépissé, le tout auprès du
Prornettant.

Dans ce cas, la vente sera réitérée par acte authentique à la requrête de la
partie la plus diligente, au plus tard dans les quarante-cinq (45) iours suivants la
date de la levée d'option cidessus. Passé ce délai et si I'une ou I'autre des
parties ne voulait rëitérer la vente par ac*e authentique, quinze jours après une
mise en derneure adressêe par ac*e e*rajudiciaire, il sera dressé à la requête de
la partb la plus diligente un procès-verbal constatant le défaut ou Ie refus &
l'autre partie. La partie envers laquelle I'engagement n'aura pas été exécuté aura
le choix soit de forcer l'exécution du contrat par voie judiciaire soit d'en dernander
la résolution, le tout pouvant être complété par des dommages et inténâ,ts. Les
parties conviennent expressément d'exclure les autres sanctions d'inexécutions
prévtres à I'article 1217 du Code civil.

Le transfert de propriété est reporté au jour de la constatation de la vente
en la forne authentique et du paiement du prix, des frais, des indernnités
complérnentaires, et de l'éventuelle comnruission dintermédiaire, mâme si
l'échange de consentement nécessaire à la fcrmation de la convention est
antérieur à la vente.

CARËNCE

Carence du PROüfrETTANT

Une fois toutes les conditions suspensives prévues aux présentes
réalisées, en æs de refus par le PROMETTANT de réaliser la vente par ade
authentique après la levée d'option par le BENEFICIAIRE, ce demier aura le
choix soit de forcer I'exécution du contrat par voie judiciaire soit d'en dernander la
résolution, le tout pouvant être complété par des dommages et intérêts. Les
parties conviennent expressément d'exclure les autres sanc*ions d'inexécutions
prévues à l'article 1?17 du Code civll.

Carence du BENEFIGIAIRE

Une fois toutes les conditions suspensives prévues aux présentes
réalisées, si le BENEFICIAIRE ne lève pas l'option dans le délai cidessus,
éventuellemeni augrnenté des trente jours de prorryation, il sera déchu de plein
droit dans le bénéficie de la présente promesse conformément aux dispositions
de l'article 1117 alinéa 1er du Code civil* et ce, sans qu'il soii besoin d'une mise

fl,[ 
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en demeure de la part du PROMETTANT. Ce demier pouffa alors disposer
librement du ËlEN nonobstant tcutes manifestations ultérieures de la volenté
d'acquérir qu'aurait exprimées le BENEFICIÂIRE.

ABSENGE DE COlttIIIISSION D'INTERHEDIAIRE
Les parties déclarent que la présente vente a été négociée direetement

entre elles sans reccurs à aucun intermôdiaire.

FRAIS
Le BENEFICIAIRE paiera les frais du présent acte et ceux qui en seront

sa suite ou sa consâquence en application de I'article 1593 du Code civil.

ENREGISTREiIEHT . PUBLICITE FOHCIERE
Le présent ac*e est sournis à la fonnalité de I'enregistrement auprès de la

Recefie des impôts æmpéte*te.

DECLARATIONS DES PARTIES
Les parties aux présentes attestent par elles-mêmes ou leurs

représentants que rien ne peut limiter leur capacité pour l'exécution des
engagements qu'elles vont prendre et déclarent notamment :

- que leur identité et leur situation juridlque personnelle sont conformes à
celles indiquées en tête des présentes ;

- qu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en état de cessation des
paiements ou frappées d'une procédure de sawegarde, de redressement ou de
liquidation judiciaires ;

- qu'elles ne sont pas dans un état civil, civique ou commercial mettant
obstacle à la libre disposition de leurs biens;

- qu'elles ne font pas, en æ qui conæme les personnes physiques, l'obiet
d'une quelconque mesure de protecticn légale, ni I'obiet d'une procédure de
r{glement des situations de surendetiernerÉ.

Le PROMETTÂNT déclare qu'à sa connaissance, le bien est libre de tout
obstacle lêgal, contractuel ou administratii

AFFIRUATION DE SINCERITE
t-es parties confirment expressément, sous les peines édictées par

l'article 1837 du Code général des impôts, que le présent acfe exprime
tr'intégralité du prix convenu.

ANNEX.ES
Les Annexes suivants font partie intégrante des présentes :

- Annexe 1. Extrait kbis du Bénéfrciaire, statuts et puvoirs de la SCEA LÂ
VII.LENEUVE
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Annexe 2- Jusâ'frcatif de propriété
Annexe 3. Plan cadæhaldes parcelles objets de la promesse
Annexe 4. Plan de drainage
Annexe 5. E.R.N.M.T.

TELLES SONT LES COI.IVENTIONS DES PARTIES

Fait à
Le

Fait, du consentement des parties, en autant d'exemplaires que de parties
dont un exemplaire en sus pour les Services de l'enregistremerÉ.

S§natures:

Le Promettant:

fr,ûw
L'lntelenant:

Pour Ia SCEA LA VTLLEHË1JYE :
Le gérant, Honsieur Stéphan KOHLER

Le BérÉficiairc:
(S§nature précedee de la mention "fui pour aæptaüon de la

promesse de vente en tant que prcmesse de vente")

tb,, -tr ^cÿ-4,1 4"rd J-
^f"or.§ 4 'b,r,f f 1* Q* ræ.ça
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rnqiodÉ requkt psrta hi * bs stanns"

Puis tl rrycl qrr fordm & jer ds la pÉsæc ArsÉ!Éle æ !e sÉrm :

ÂrÉ$ristiolt & b vrme p k fr,F"A, ü$il{ÂINE DE LÂ YILLEF{ËUÿ§, e pæeiles
sêctim B no 96 . 95 et 125 commræe d€ JEU I E§ BOI§, rææi*ioa at &oit de pÉmptim

dc pearrr rrsd €t *md porr tibdrÉr lËË Biens et *§sËsr l8 r&ili*ier &r bËil rM cn corrc à
§§ElptËl dc li &L üË rigÉÉtdÊ de l'âet dÊ vsfite

- Artrorisrtior de la rænE pa Momian Riehard Kohlcr dc la prdlc B 127 épkrncn csnmune de
JEU LE§ BOI§, rcumcânion an &oit & pnhmpion du preærn rursl et rccord porn libé!§r lc§
Bians çt *eêF li r*ilidioË du bait turel m cous à swlper dç h & de signmure ds I'ær de
vffis

hm &É qec li §CEA LA Vil,LEF{§tiVE d ptie pææ dn* lÊ §A§ Ëitndtlrfu, k
tr*liÉÈstgorpæË:

l") damliser h veaæ pu b G-F.À DOttdAINE DE LA VILLENEWL es pæcllcr iccrln B
no 96, 95 et 125 conrmmc dc JEU LE§ B{XS, etr ffiéquæ rcnmer ru ùuit de pÉemptim
du prær rud cr doura sn accorrd pour lih*Er lês Bi€rr a ryr le rÉriliarion &r bail rud ar
raurs à comper de b dxe de sign&sc dÊ fætc & veote suÉ ver*mÊnt d'indeaniÉ.

Î") i!'smiscr h vtn*e pr Mmriarr ltlüxrd X&r de b 3ilc€lk I 127 égtgg36 omstnc dc
JÊIJ LE§ HIIüerr rcmlrêErârrfuitdÊ1rÉryüm&r pencurÉsatÊtdoæs
actotdpo*x libàËès Bk a Whaeailtsimdüàril nrd æ eurâ*wnpa*ç hes dê
*ignatrre de l'# dë vËn!Ê süÊ rçtæml d'indemriüp,

ÿi J/.,
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apds discussioo h Faüir*' d'rdmisaûkm c* §até a mtc.

ll cst decidé a h$ânimitâ dcs e§so§i& :

l") d'nruiær ts rutte par k Ü,F.4. Dol'tAINE tE LÀ VILLEIIEUVE e§ pæÊlkÊ §êclion B

ro ffi " ÿ5 ct 135 sffiutslÈË dc JnU Lffi rcf§. ê,Ê ccrt§éqüetæ æmrpef er dflIil de prÉefrP'ioû

d,rf;-,*ifird {Édffi æ1$pÉËr libdfÊt tt* Ekæêr æc46grtrel&iligio(r du ügil Érd a
*{m m *airæ Fd§46 à c§'({t'e& ** &r d+ r{*græ4Ê f* dç t* 3ffi re§ffH
d'it#.

I.) d.erdsriflr h $ËÉG pu Mmiar Rkkd lfuek dÈ k puroclh B l3? êgdÉttHtt eouurrmr dc

lgi"l mS El§. en coGéqtçrçË IËÈoIEn eu dmit de pretrption drr prpffiü rural A donncr æord
pou libêrer læ Biëns el *§GplE- ts résilinlioo & lnit nrql Gn §ilnr $r kditc pcclle à compÛer dç

ia eoe Oe rûgrurn de l'*dç t@ sæ Y§r§eirÊat d'i&utit*.

i$uwiecil x1Êfu KehlçrrçtrÉt 5@ de I'# de ;lruoêdcr à tor*æ lq &maliÀds

âÉ{êfis[itËi $ $mg§Ëæ & si*§§r §üt doffiffi il ætü]

Mlr dujmr*ant ëStisÉJi sé§lqe æt lsvÉë a qdûu* H€Ire€"

Dc t6r* ce $r dr§$§.il a ë$ drressé le pfo«d tr06ès"vcrüEl qufuæ læ{rrc s étÈ si*né perks

asseics
MrKohlerRictrsd
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ANNEXE 2. JUSNHGATIF DE PROPRIETE
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AÈIHEXE 3 . PARÜELLE OBJET DE Iâ PRO§ES§E
PI*I' CADâ§TRÂL
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ANNEXE 4 - PLÂN DE DRAINAGE
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ANNEXE 5 - ETAT DES RISQUES NÂTURELS, ITINIERS
TECHNOLOGIQUES

État des risques et potlutions

ET

ôleôs nôtureh" miniers ou lechnologiques. sismicité" potentiel rùdon et sols po[ués
lhrtÈr ' i !r r d:'r§-o* 16 jldr:{l,r ri : Érr,{rJr=.. :qùtr§i(. ; r{ !:J{,. ,É {.6 qr,,!t 4 -!N) iUûÉ 6 tr.!i û.jdtila5 dr:tu,14 +r, F àtlrrii rt É:!r* :{, i.,"É!r, r{ rs1§ nFtsrr,â !rÀ rr! itr

idéL:1.ô *ai' Er ù.{rùa rr { r.iÈ:

Cet érnt e5t ÉtJÈii tr È bæe das inf#§icoi §li# à d=Fsilirn sar sÉtÉ pE!€Gitra,

s. I{t}ÊtÈ{}tÈ{l .

Àdms:det'imoble
tEu:.{rF:I§FrdrEIüflf

{is 12 l l}'l , ?lXE mÈ àpurfië 23

Clrrwæ
Jsle+E,a3

llt, I ultt
qsde pss{d os lnsæ

3et20

I $mmublBÊst Éiæé dm :e pà.imàtre d m pm fl
prssit / mti+iÉ appreuvé

'§i oui, les ris+æe nihretr pris e cmsidèr«iwr w,r três à :

inrodaiiml rutsEs

:' !..rfiGub,È Ést ëûne*È pr des pe*riFÊions de fsEu dF.È ;e d,â$prsÉ {Éë ppËHj

rsi 6ui, rÊs lliEox pEsits ont ârÉ rËàlisÉs :

I L]f,ffiublê est silrè dff !€ p,&irÈtè d un âidne ppR H

pr6sü inticipé
'Si ili. lês dsqps nat€els pris s cmsidéntioo *nt res à

a8proure

inonda{iffir

> Lisæuble Èst æncæÉ par des pæ:siFtims de eras di6 ,* rÉfletrH{ *d ppftf,i

isi otli, ks tr#rx Fe*rie o* àÉ rà{aÉs :

t LlfiGuble esa sièré d+:ç æ fârimÉre d'ffi FpR ll
p.crsit aotiBilÉ appmuw

)3i oui. l€s risqus r,rniels pfi"s ef, qeidértim *rt liês à :

llwemem dE EFain suBts

> üâreublÉ sl æsenè p* des Fæçiplids dÈ E-flüx eæs le réglenæl du ppRli,

*§i oui, lE trJst pescans mt Éd nhlisés

-' lif,æuble *Et riürÉ d* fu F€imÊrE d'étudÈ d'H FFR T Frësit r{ M wê lgFrwÉ
63i {L "€5 risques lr,Émlogi$E! pris m ænsdëraùæ Jæ l,arËtÉ de pÊwttæ smt liès à

Èii€t tslSe èT€.t thetriq/ê efÊt de srpEs,ffi
) Llmmuble €$ §ihré dm te psirétre O erpeitiBn #r risques d.un pFR T 4pruué

" LiDmuble eEt siEJé en se,telr c «pmÉton m de dèlaisffiênt

, li0reublÊ Èst 5iiüé * æe d* perip;m
t§i &i Éà lEEHtiB ffiærnè ur h€æE{ lÉ sâvsil pEsds Ft 6Èà.àri9ês
{Si Bi Ià h-üsætion ne ffiæ pæ uE l,egsËnt, I infffi"fts Hr l€ typÉ rj€ !is*?Ls il)ErÊls
. næubh Ês sposé r'ns' que ru ÿxirri, prÀiulrlit6et ciæt.que, est join# i iæte ü;-,*r,; il -
* ænc-nt aie bGÉiB,

.Oui f lton

ùte l8 Eû I A§t
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Ë*he k wæ§r*, it a éÉé âatÉi b preserTt ac*e wnportant
FRüSâESSE UNII*TERALE DE VENTE

Dans un h"fr & simdi$cation :

- 'LE PROI$EïIANT &ignera b our bs pnonettants qui, en cas de
Suralité, æn&acteront bs ot[§ations mlses à bur ctwge solidairement enfe
eux, sâns que ceüe s€fidarité soit rappeÉe cfiaque fois ;

- 'LE BENEF CIÂIR§ dTæ{;rera b an tæ béneficiaires qui, sr æs &
$utra§té, ccntracteræt k d§*l*æs n*sæ à Hrr cfrqe #idaircnent enfe
esx sris qte ce*te sdidartté soit r*pplfu cftqæ fois ;

-'LE B:EN'dfubfiera fânmeuble ot*eûe presentæ-

IDEXTIFICATIOH DES PARTIE§

PrcnffirÉ
La SæiÉté GROÜPËHEXT TO]IICIER AGFIICGLE DU trc§ÀIilE BE I.*

VILLET{EIwE, socÉté civib au capital de 4ffi 493,99 €, immakicr.rk au registre
du ærnmeræ et des sûcââtæ de CHATEAUROUX sous h n" 337 483 §), dont
b siège social æt à LA VII LENETJ\IE 36120 JEIJ-LES-BOIS

Âglssant en qualité de propietaire

ËIênéficiairc

L*a sociélÉ BIOHEî}I,ABREHHE, socÉté de droit Français par actiors
sirn$ifiêe au capital de 20.0æ eutros, immaUierlée au registre du cornmerce et
des scciétes de CI-IATEAUROUX sous le n" 878 474 û55, dont le siege social
est à 2l}er.rrit h GranC Mæno&et 3633tlARTHOÎ.|

Âgissarlt tast e* sn H{§n FoFe, qtfau *crn e* pour le eornpte de tor.Jte
persslræ physrqæ ou nsab qu'* lui plâirait * suHi*:er dans tout o* Ftb æ
æs droik et oHlgations au tibe e pfuentes.

,1 È" w-



lnterrenant - ElrpX,oitant agricob
t-a §ociétrÉ dénomrnée SCEÂ L.â VILLEilEt VÉ, société civile agricole

au capital de 5'100,0CI euros ayant son siège social à JEI-LES-BOIS (3ô12S) La
Mllenewe identiftee sous le numéro SIREN 337 4W 356 Ræ CHATEAUROUX

PRESE§CË _ REPRÊS=ilITÀTIgl{
La Sæ*Été GROUPËtrENT FûHCIER ÀGRICûLE IXI DO*ÀINE D= LÀ
VILLEIIEUYE est représentée par â#onsleur Ricfiard KOHLER, exptrsitant
agricob, derneurant à 3S120 JEU LE§ BOIS « la Mlbneuve », en sa qualité de
gérant nommé aux tennes des stahrts ayant ious pouvoirs à I'effi des presentes
ainsiqu'ille déclare.

Extrait des stdrrts est demeurÉ en annexe {.

La Socié§ dÉ*omr*ée BTOHETHÂAREHIIE e§* ici repésentée pr
Mo*sieur Sernard üOUR§EÂU en sâ quatrihâ de ryæidênt de lâdite Societé
ayant tous pouvcirs à I'effet des présentes en uertu des statuts de ladite soc*âté.

L'extrait kbis de la Société est demeuré en annexe {.

L-a §oci,été drÉnorrrxÉe SCEÀ LA VILLEHET YE est ki représentêe par
§llonsieur Stéphan KOHLER agissant aux présentæ en sa qualité de gârant
ayant pouvoirs en vertu d'une délitÉration de la Sociéte en date du '13 fetrier
2028 dsnt ure eqpie est derseure arrrexée aupfoantes-

En tant qüe de bessift, cfiaque Partie repÉsentê autorise sor:
repÉsentant à agir sirnultanément au nom et pour le æmpte de toute aube
Partie, écadant oe faisant I'application de I'article 1161 du Code civil-

PREÀ§ BU LE

1. Le BérÉficiaire a pour activité b dévebprFlent, la construdbn et
l'exploitation d'unités de produciion d'ârergbs renomrdables. ll souhaite
développer un pro.let d'Unité de Méthanisation sur la cünrnure de JEU-
LES€OIS. Plus précisement sous rÉs€fi.e, enEe auk, de I'obte*tion
dæ autcrisat*ons nécessaires" Ie Bénéfioiaire, seulsu e.r aswiatio* avec
tor"rs tiens, e*visrye de rédiær une Ur*té & illé&anist*ûn carnryeæant
bs bâtianents, cuwagæ et équiprnents de sÊock4e. & farsforynetion,
et autres instatrlations adjacentæ {cl-après l'"Unité & ffÉtâanisatio* }-

2. L'Unité de Méthanisation sera exploitée soit par le Bénéficlaire lui-
nÉme, soit par un tiers désigné par lui à oet effiet-

tt üL



§ est prêcisé qu'à tout rnomerÉ de s*n développement Ia rernise
eil causÊ d'un seui des êléments ærnpæant I'U*itê de Hléthanisati**, eu
d'une seuga cosditisn parni cellæ egryæs iars de Ia phase de
faisabilité, æt susoeüible d'enbaîner lâ rernÊse en cause du
développement de l'Unité de Méthanisation dans son ensembb.

3- I-e Prornettant est propriétaire de parælles de terrain, situées sur la
cænmure & JEU-LESAnXS {ci-apræ designées bs "B}ens}. Ces Biens
sont susæ§ibbs d'aæ:eillir I'Unité de lkthanisation destinee à poduire
de tr'é*ergb re*otnrelabb. Le jus§§catif de popriété figure ert Anræxe a

Le Promettant souhaite co*lâer au tsénéSciaire une proâïesse
unilatérab de vente en vue du dévekrpement, de la construction, du
raccordernent et de !'ex$oitation è I'Unité de Méthanisation, dans les
temres et conditions ci-après (ciapres des§nées ensemble la
"Fromæse]-

CECI EXPOSE. lL A ETE CONVEHU cEr QUl §UlT

FROIilESSE UNII.ATËRâLE BE YEHTE

FROJET D'ÂCTE
Læ partiæ reconnaissent avcir rep préalablement à æ jour un p$et du

present ac*e d dédarent avoir reçu toutes e$ications utihs.

CE§SIOI{ DE COI{TRAT
Conformément aux dispositions de l'artide 1216 du Csde sivil, le

BE$IEFiCIAIRE posrra uær de !a pésente prorylesse, æit pour lui et en son
rsr:l, soit au ûoffi dua tieæ, prticul*er æ société, auquel il purra céder sa
qu*llÉ-

Le PROMETTANT donrre d'ores et déjà son consentement à ta cession
du contra[

Cette cession s?xeræra sours réserve de la réalisation des conditions ci-
ayès:

- que b BEHEFICIAIRE reste solidairernent tenu avec b cesslonnaiæ des
cbl§atians néee de la pxÉsente ptornesse & ve*te juqu? sa réltérati*n par acte
a$fte*tique;

- que I'irformation de la cession de contrat soit notifiée par lettre
recomrnandée avec accusé de rêæption au PROiâETTANT s'll n'intervient pas à
un acte authent§ue pour I'accepter-

- que Ie délaiéventuel de réûactation du cessionnaire soit expiré, avant la
date de réalisation cÈapes fu(ee"
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PROITES§E UHILATERALE DE YEilTE
Par æs présentes, LE PRCüf,ETTÂHT yornet de vendre et pr suite

confàe dune rnaniàre fenne et définitive au BENEFICIAIRE" la faanlté d'acqærir
si bon lui sembb, âux condltions eÉ délais ci-aprràs fixês, LE BIEN dont ta
désignation suit, que LE BENEFICIAIRE déclare bien connaitre.

En con@uence, LE PROMETTANT sinterdit pendant totrte la durée de
validité de la présente promesse de rétracter son erEager*ent de vendre. ll
s'interdit à ce titre de démonter et dernprter tous élérnents ayant la qualification
dimrneubles par de$inatio*r.

LE §Ef{§FlCl,âlRE aæefte cette pramæse en tant que telle. ll aura la
facrltê den demarder ou nan la réalisaüon, et sous réserve des dispositions du
paragraphe'ÛE§SION DE CONTRAT cidessus.

DUREE DE LÂ PROHESSE
I-a présente promesse de vente est consentie pour un dêlai eryirant à 16

ÿetsæ, h 31 aoü{ 2§?1.

DESI.G-Î{ATIOH

Une parcelle de terre, d'ure surfuce de §4 ares 3t) cestiare§" située à
JEU-LES-BO§ (llIDREl lieudit "LE GRAND RIHBAULT.' fryurant au cadask
sars les râférenæ suiyantes:

Sctt Numéro Liedit Corfienarm
ha a ca

B 95 LE GRAND RTMBAULT 00 04 30

Cet immeuble consistant en : une parcelb de terre-

Une parælie & tene, d'urÉ surfaæ & 34 ales 3) æntiares sttr# à
JEU-LESAO§ {I§DRE} Ibudit "LE PETIT RIMBÀULT'' figurant âu d€§tre
saus les références suivantes:

S€ût Nunero Lieudil
Conænæ
lB a GA

B t?5 LE PETIT RIMBAULT m M 30

Cet irnmeul*e ænsistant en : ulre parælk de terre-

»tr- 
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U*e palæ{te & terre, fune surface d'enviro* vi*gt-neuf rnitb deux cents

{29280,00} metres canÉs, à pendle sllr ure parælle d'une plus grande
superficie située à JEU+E§§OIS {lt{DRE} lieud*t "LE GRAF{D RII*BÂULT*
figurant au cadastre ssus les réfêrences suivantes :

Sest Numéro Lierd?t
Contenanæ
ha a qa

E 9{t LE G§.AND RIMBÂULT *6 &l 70

Cet imrneuble consista*t en : r:re parcelle de tere"

Tel que ces immeuHes se poursuivent et compoÉent, avec toutes
alsances, dépendances et imrneubles par destination, servitu&s et
rnitoyennetés, tous droits et facultês qrelcorques, sans exception ni réserve et
tels qu'ils fryurent sous teinte orange au plan &meurê ci-an*exé (annexe 3).

COH BITIOTTS PARTIC U LI ERES,

Bivislon cadastrab

l-a division cadastrale sera dil§entée par le BENEFICIAIRE.
Les frais de docurnent d'arpnlage seront supportés pat b

BENEFICIAIRE.

hüormation sur les dminages existan§

l-e Promettant dédare qu'il existe sur les Biens o§ets des présentes un
systàne de drainrye permettant l'évacuation des eaux sur lesdits Biens.

Le plan des drainages existants æt demeurÉ annexé aux présentes-

I-e Prçmetta*t prêcise que le système en cause profite aux parce$es
obiets de Ia pÉsente pmrîesæ ainsi qu'à d'autres parcelles do*t il est
popriétaire.

En conséquenoe de quoi, epræ l'achèvement des travaux de consûuction
& l'untté de méthanisation, te Béneficiaire remettra en êtat le systè.me &
drainage sur les Biens afin de pmrettre l'évacuation des eâux :

- en ta*t que de bescin slrr les parælles qui sero*t sa propriété
- en tout êtat de ca$se, sur b suSus de la parcelle actuellernent

cadastr& Section B n'S sise à JEU-LES-BOIS dont h Prornettant demeurc
prapriétaire.

Cette rernise en état du système de drainage sur le surplus de la parcelb
B n" 96 sus mentionnére, restant propriété du Promettant, consistera en un
arnénagement du système de drainage par Ia mise en place au besoin d'un
co*tournernent afin d'aehemi*er tes ealü( provenant de cette parcelle iusqu'au

5)tt



pint bas situé à proxirnité de l'angle §ud Est de la partie de la parælb §ection B
n" S abjet de l* présente prorrlesse-

Le Bénéficiaire s'engage à prendre â ea charge la réalisation et b çoût
&s kavaux liés à cette rernise en état"

Consti$riion de sertitudes sEr læ parcêlles cadastrÉes §ection B n" 9§ et B
n" 12§:

Le Bénéficiaire s'engage d'o.Es et déià à consentir, dans le cadre de la
vente à son profit des parcelles cadastrées Section B n" 125 et B n" 95 en natgrc
de cüemin, Ia seruitude ci-apnàs:

- servitude de passage pernettant Ia circulation de personres, véhicubs,
et autres engins agricoles en tous temps et en toute heure afin d'accéder aux
parcelles exploitées par la SCEA l-A VILLENEUVE.

Cs servitudes seront cansenties sâns indernnité de la part du
bénéficiaile.

ll est d'ores et dejà convenu que les frais relatifs aux travaux d'entretien
des servitudes seront supportés en totalité par le Êlénéticiaire.

ORIGIIIE DE PROPRIETE

Le Promettant s'oblige à iusttfier d'uûs orgine de prcpr!été régulêle ters
de la réalisation de la vente, ainsi qu'à foumir en ternps utile au notaire rédacÈeur
tous tifes, docurnents et rense§nements nécessaires à la rÉdaction de I'acte
authentique"

ll est préc.isÉ que le Prornettant dewa foumir au demarde d'une action
évertuelle en rescision pur lésion, le complément du juste prix conformérnent à
fartidë 1681 du Cûde civil, de façcn à anÈter le co*rs de cette a<*ion et aün que
Ie Bêrlefuiaire ne pnrisse jamais êke inqulété ni redrercfré à æ su§, !e
Promettant s'obl§eant dès à present à le methe hors de cause de toute
procâdure.

Si à la signature de I'acte authentQue, la lésion était avérÉe, b
Promettant s'ensâge à foumir au Bénéficiaire une cauticn bancaire
conespondant au æmplêment du juste prix.

6
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PRCPRIETF,
§i la vente se réalise, tre Bénéficiaire sera propriétaire des Biens objet des

présentes, le jour de la rÉalisation de la vente par acte atdhentlque.

kstination
Le PROMETTÂNT déclare que le BIEN est à usage agricole.

PROPRIETE - JOUISSÀNCE
Le transfiert de proffité n'aura lieu qu'à compter du jour de la s§nature

de l'acte authent§ue de vente.
L'entrée en.iouissance aura lieu le même jour par Ia prise de possession

réelle, le PROMËîTANT s'ot$igeant à rerudre pour ætte date le BIEN libre de
turte occupaticn, et à le débanasser pour cette date & tous meubles et o§ets
r*çhiliers quelærques s'ily a lieu-

Frécision ici faite que le bien est ac*uellement exploité par la Société civile
d'exploitation agricole dénornmée SCEA l.A VILLENEUVE ainsi qu'en atteste le
relevé MSA demeuré annexé aux prêsentes {annexe 4} aux tennes d'un bail
rural notarié en date du 26 oc'tobre '1985 reçu par Me Claude JAMET, notaire à
CI-üATEAUROUX, renotnrelé depuis"

Le Prornettant s'oblige à faire son affaire personnelle de la reeiliation dudit
bail et de ['indemnité due à I'erplo]tant.

PRIX. FA]ETEilT DU PRIX
La vente, sielle se réalise, aura lieu moyennant b prix ci-apràs :

1l la somme globale de MILLE TROIS CENTS (1300) EUROS
s'appl§uant aux parælles cadætrées Section B n" 125 et B n" 95 sises à JEU-
LESBOIS

2J Et la somme de DOUZE MILLE CINQ CENT EUROS (12 5ff),ffi) par
hectare pour la surfaæ à prendre sur Ia parcelle cadastrée Section B n" 96 sise à
JEU-LES-BOIS , soit environ TRENTE SIX MILLE CINQ CENTS EUROS
(36 500,00€), seuf à prfaire ou à diminuer en foncfion de la contenance
dêftnilive.

Ce prix sera payable comsant en totalité au jour de I'ac,te authentique de
ue$te" au moyen d'un vireme*t à I'ordre du noâaire rédacfeur de l'ac*e.
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PLAil DË FINAHCEilE.I'IT
l-e BENEFICIAIRE déclare avoir l'intention de financer cette somme au

moyen d'un financement exteme.

FISCALITE
Pour Ia prception des droits, LE PRTMETTANT déclare :

- rle pas être assujetti à la taxe sur la valeur ajautée ;

- que LE BIEN verdu est un terrain à bâür au sens de l'article 257 l-21"
du Code généraldes impôts.

De son côté, LE BENEFICIAIRE déclare:
- être assujettià la taxe sur la valeur ajoutée, dans le cadre de son activité

économlque;
- prendre I'engagement de consfuire dans bs quatre ars à com$er de la

signature de I'ac*e authentique aux ænditions prévues par l'article 1594-0 G A I

du Code généraldes impôts-

En conséguenæ, la présente mutation, si elle se réalise, n'entrera pas
dans le champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutee et ser:a soumise au
droit fixe d'enregistrement prévu à l'article 691 bis du Code général des impôts,
quisera dû par LE BENEFICIAIRE-

Dans l'hypothèse où LE BENEFICIAIRE ne respecterait pas l'engagement
ci{essus, il devrait alors à prernière réquisition de I'administraücn aquitter bs
droits n*rmal*ment exigiHes majorés des i*térêts de retard-

coNprTroN§ §u§PEltstvEs

COf*DITIOHS SU§PEilSIYES AU PROFIT DU BENEFICIAIRE:

Obêntion d'un financement exâerne

La réitération de la prÉsente prorrrêsse par aeie authentlque est soumise
à la condition suspnsive stipulée au seul profit du BENEFICIAIRE, qui pourra
seul y renoncer, de I'obtention, par ce dernier, du financement exteme d'un
montant maxirnum de SIX MILLIONS CINQ CËNTS MILLE EUROS (6 5m ffi€)
nécessaire à Ia réalisation de I'Unité de méthanisation et au déblocage des fonds
y affêrent (soit Ie fnanoement æwrant la totalilé du prix d'acflat du terrain, des
foumitures et des corstructions - bâtiment§, ouwages et âquipernents de
stockage, de trailefolrnati+n, connexion aux rêseaux divers, autres installations
adjacentes, voies d'âccès, fondations,... - nécessaires à la réalisaüon des
installations de l'Unité de méthanisation telque précédemment défini).
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Rsalisation de Ia eondition suspensive

L'obtention du financennent exteme devra intervenir au plus tard le 31
août 2021.

Urb,anisme

La prêsente ænvention est soumise à Ia candition suspensive :

- que le certifiæt ou la note de renseignements d'urbanisme et le certificat
d'a§igrement et de veirie ne révèlent pas I'existenæ d'une servitude suscegtible
& rendre LE BlEht impropre à la destination que le BENEFICIAIRE envisage de
luidonner,

- que les renseignements et informations qui pourraient être portés à la
connaissance du Bénéficiaire en matière d'urbanisme ne révèlent pas que LE
tslEN est situé dans une zone humide dost les caractéristiques seraient telles
qu?lles rendraient LE BIEN imprapre à Ia destination que le BENEFICLAIRE
envisage de tuido**er.

§roits de préempüon ou de pÉfércnce

La présente convention est soumise à la condition suspensive de la purge
de teut droit de préemption ou de prÉférence éventuels.

A cet effet tous pouvoirs sant dsnnés au notaire qui sera ciargé de la
vente err vue de pocéderà toutes notiftætions-

LitÉration des lieux par le prcneur en slace
Le BIEN ot{et des FrÉsentes æt loué au profit de la SCEA 13

\llLLENEl.rVE, Société civile agricole sus nornmée, en vertu d'un bail rural reçu
par Me JAMET, notaire à CHATEAUROUX, le 26 octobre 1985, renouvelé
desri§.

[-a présente ve*te æt souruise à la ænditiorr süspensÊve que Ie preneur
en pkæ conseate à la libératiûr! püre et siraple des bFns objets des prÉsentes
par rêsiliation du bail rual sur les parælles objets des présentes et renonce, le
cas échéant, à son droit de préernption, uniquement sur les parcelles obiet des
pnâsentes.

Le preneur donne d'ores et déjà son accord pour résilier le bail rural et
renoncer à son droit de préremption, le cas échêant, sur les parcelles objets des
prêsentæ.

Le Promettant s'oblige à faire son afiaire prsonnelle d* Ia résiliation de
ce bâil et # l'indemnlté qui seratt éventueller*e*t due à la SCEA 13
VII-LENEtJVE.

Droits réels - hvpothèques

Le présent avant contrat est consenü également sous la condltion que
l'ékt hypottxScaire afférent à ce BIEN :

I
.{l<- f/ w



- ne révèle pas I'existence d'inscripticn pour un montant su;Érieur au prix
de vente ou d'une publication de commandernent de saisie.

- ne râvèle pas I'existence d'autres drolts rêels que ceux évenfuelleme*t
ci{essus énoncés faisant obstacle à la libre disposition du BIEN ou susceptible
d'en diminuer sensiblement la valeur.

Obtention d'un pemris de construire et de l'autorisation
a4ministratiye d'exploiter un sitc de mét{ranisation:

La présente æ*vention est s+umise à Ia cordition s$spefisive de .

a) I'obtentiûn pâr le BENËF|CIAIRE au plus tard le 31 aoüt 2û21 d'un
permis de construire autorisant la réalisation d'une unité de méthanisation et
I'obtention de l'autorisation administrative nécessaire à I'exploitation d'une Unité
de méthanisation

b) l'absence de tout recours et de toute procÉCure en retrait ou en
annulation dans les délais de recours définis par le Code de lurbanisme.

âdaotation de la construcüon au sol

Si l'étude du soldiligentée par le BENEFICIAIRE dans le délaide 16 mois
à compter de la signature des présentes entraîne l'obligation de recourir à des
techniques d'adaptation au sol excâlant celles normalement utilisées pour une
construction conforme à la demande de permis, le BENEFICIAIRE aura la
possibilité de renoncer à l'acquisition sans indemnité-

Alsence de nrcscrirtion de fouilles archéclcqiques :

La présente ccnvention est soumise à la condiüon suspeneive de
l'absenæ de prescriptions administratives irnposant I'obl§ation pour le
Eiénéficiaire de réaliser des fouilles archéologlques même préventives.

Gondition suspensive de réitéreüon. pâr acte authenticüe. d'ure
nrs*esse unilatérale de vente sôss co§diti,o*î suspêasiye§ relative à
d'a*fee parcell* *éc*ssaires à I'implantation de I'Unité de métftarisa§gn:

Cornme il a plus avant été precisé aux termes du PREAMBULE, le
Bénéficiaire envisage de réaliser une Unité de Méthanisation agricole sur
la Commune de JEU-LES-BOIS.
Outre la signature de la présente promesse unilatérale de vente sous
conditions suspensives et sa réiiération par ade authe*t§ue, la faisabilité
de l'U*ité de Méthanisation projetée i*plique la signature de l'acte suiva*t
assurant au Bênéficiaire la maîtrise fsncière nécessaire à I'impiantation
de son projet:

- réitération, pâr ac*e authentique, dès avant ou sirnultanément à la
réitération de Ia présente promesse par acte authentique, de Ia prornesse
unilatérale de vente sous conditions suspensives, en cours de signature,
coheentie par Monsieur Richard KÛHLER au profit de la Société
BIOMETHÀBRENNE {ou toute perssnne physique ou mora}e substitl}ée
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ou désignée par elle) po*art sur partie de la parcelle cadastrêe Section
B n" I27 sur la Commune de JEU-LE$.BOIS m*yennant Ia somme de
't3 750,00 euros {sauf à parfaire ou diminuer en foncfion de la contenânce
exacte du Bien après division parcellaire).

l-a maitrise foncière de l'ensemble de cette parcelle ainsi que des
parcelles objets de la présente promesse constitue une condition
essentielle et déterminante de la faisabilité de l'Unité de méthanisation.

§-a présente F omesse est donc soumise à la réitération, par ac*e
authent§ue, dès avant au simut'ianément à la réitération de la présente
prûmesse par acte authentique, de la promesse unilatérale de uente sous
conditions suspensives ci-avant mentionnée au profit de la Société
BIOMEïHABRENNE, ou toute personne physique ou morale substituée
ou désignée par elle.

Âu&es conditiols suspens-lves :

Obtention par le BENEFICIÀ|RE de tous prmis, accürds, autorisations,
contrats et conventions, libræ de tous recours, purge de tous droits de
préemption, et de tous autræ éléments nécessaires au financement, à la
construction, au raccordement et à I'exploitation de I'Unité de Méthanisatlon
défini ci-avant sur les Biens.

Le BENEFICIAIRE devra être en mesure de justifier de I'obtentlon desdiies
autsrtsations au dus tard le 31 asüt 2û21-

SORT DE L'AVANT.CONTRAT

E$ CAS DE NOH..REALISATIOtt| DES COHDITIOHS
SUSPENSIVES

En cas de *an-rêatisatis: de I'uce des conditio*s suspnsives ci{essus
prévues dans I'intérêt du Prem*tant, ce demier, poura unilatéralernent renancer
à l'une ou $usieurs d'enfe efles.

Le présent avant-contrat ne sera alors pas considéré comme anéanti.
Cette renonciation ne poura entraîner une prorogation du délai dans

lequel devra être réalisé l'acte authentique de vente.

En eas de non-réalisation de l'une des conditions suspensives prévue
dans X'intérêt du tsENEFICIAIRE, ce demier, pourra unilatéralement renoncer à
I'une oü plusieurs d'entre ellæ,

Le présent avant-contrat ne sera alors pas ccnsidéré cornme anéanti.
Cette renonciation fte pura entraîner une prorogation du délai dans

lequel devra être réalisé l'ac*e authentique de vente.

Âtw B4_
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AUÏORI§ÂTIO}IS ET PCUVOtrRS OOHNES ÀU
BEHEFICIÀIR=

Le PROMETTANT autorise dès à présent le BENEFICIÀIRE, aux frais
exclusifs de ce demier:

- à effectuer tous relevés, sondages et études de toutes sortes qu'il
jugerait nécessalres, notamment à l'obtention du permis de construire, à charge
pour lui de remettre les lieux en l'état où il les aura trouvés au cas où Ia vente
n'aurait pas lieu,

- à effeduer toutes études de sol, de sous-sol et toutæ études dltes
"géotechniques", qu'il iugerait nécessaires, à charge pour lui de remettre les
lieux en l'état où il les aura trowés au cas où Ia vente n'aurait pas lieu,

- à poursuiwe toutes démarches nécessaires et notamment missionner un
géomètre-expert à l'efiet de procéder à tous arpentages, bomqes (le æs
échéant en vue de division parcellaire) qu'iljugerait nécessaires, à charge pour
lui de remettre les lieux en l'état où il les aura trouvés au câs où la vente n'aurait
pas lieu,

- à déposer tous dossiers et à faire toutes démarcfres administratives
néæssaires"

Dans le cas où la vente ne se réaliserait pas, le BENEFICIAIRE donre
d'ores et déjà tous pouvoirs au PROMETTANT à I'effet de procéder au retrait de
toute autorisation de démolir ou de construire obtenue par lui.

C}IÂRGE§ ET COHDITIOI{§ GE!'IERÂLE§
La vente aura lieu sous les charges et conditions suivantes :

Etat du bien

Le BENEFICIAIRE devra prendre le BIEN dans l'état dans lequel il se
trouve actuellement, tel qu'il l'â vu et visité, sans reæurs contre ls
PROMETTANT pour quelque cause que ce soit et notamment pour mâuvais État
de la tu des construstions, du sal or.r du saus-sol, viæs mêmes cachés, effeur
dans la désignation, le cadastre ou la contenance cadastrah, toute différeftse,
excédât-elle un vingtième derrant faire son prdit ou sâ perte, et ptrus
généralement pour que§ue cause que ce soit.

Le PROMËTTANT s'interdit d'apoorter. à compter de ce jour, des
rnodifications rnatérielles ou iuridiques au BIEN rcndu.

Semitudeg

Le BENËFIC|A|RE devra supprter les servitudes passives, apparentes
ou occultes, continues cu discontinues, pouvant grever ce bien, sauf â s'en
défendre, et profiter de celles actives s'il en existe, le tor.rt à ses risques et périls,
et sans recours contre le PROMETTANT qui déclare qu'il n'existe à sa
connaissance autune servitude sur ce BiEN à l'exception de celle pouvarrt
résutrter de la situation naturelle des lieux, de !'urbanisme, de la loi et qu'il n'en a
créée aucune.

>tN
12



En cas de réalisation de Iâ vente, le BEHEFICIAIRE se trouvera subrogé
dans bs droits et obligations du PROâTETTAHT pouuant rêsulter de æs
servÈtudes.

lmÉ.F 4hxes
Le BENEFICIAIRE devra acquitter, à compter du jour de I'entrée en

jouissance, toutes bs charges fiscales auxquelbs ce bien poura être assujetti.
En ce quiconceme la taxe fondère de I'année courante, il la rembursera

au PROMETTANT au pnorata temporis sur ta base du demier avis d'irnposition
cGlnu.

RENSEIGf,IEmENTS COI,ICERNANT LE BlEil VENDU

Situation adrninistraüve

Le PRO*ÂETTÂNT décbre qu'à sa connaissance, le BIEN ne fait pas
I'obiet d'une procâIure tendant à son expapiation totah ou partielle cu à sa
râlubition, gu'il n'est pas frappê par un anêté de péril, d'une injonction de
travaux ni d'un arrêté d'insalubrité.

Renpeianements hvoothéc*ires

Le PROMETTANT déclare, à sa ænnaissance que le EIEN est libre de
toute inscripûion, transcription, publication, priviQ;e ou mentian de nature à
enrpêcher Ie transfert de son droit de prapriété.

Risques nafu rcls. miniqrs et technolooiques

LE PROMETTANT déclare au vu des informations mises à sa disposition
par !e Préfet du département ou par le maire de la comrnufte, que la Commune
est conæmêe par les risques suivants :

I Es@s recensés sur Ia conrmune

lnondation

§$ouveme*t de terai* - Tassernenis diferentiels

§êisrrte Zone de sismicité : 2

Souræ .. lt{flrv. georbgtres- gow.frl

Catastroohe naturelle. m inière ou technolooique
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La cornrnune st.r laquelle est sihrê LE BIEN a ?a1û. fotfet d'un arrê*é de
rewrnaissanse de fffat de catastropfie natureltrre, H que æka résl.ttrte &
informations figurant sur le site intemet wnnr.georisgues.gouv.frl et ci-apÈs
relatées:

I Arê6s porttnt rêconnslssânce rb cat strophâs nâürrêlles

HoaÈrÊ dmt#! dâ ffiE natft{6 : 7

ütlzlsl 2il12119s1

25m111ge3 ] ozoz',sss

36PREFiS9m8
t

i01/r0/1sB r3üBfr§

36PREF201§CXr65 .01/1(f2018 31n2ln$ i l8rW2û'19li

t n état des risques ndurels, miniers et technologiqtes daté de moins de
six mois, a été vise par bs parties et æt demeuré ci-annexé (annexe 5).

Le PROMETTANT dédare, qu'à sa connaissance, ldit immeubb n'a subi
aucun sinistre ayant donné lbu au vercement d'une irdemnité d'assurance
garantissant les risgues de cdastropÿres naturelbs ou techrdogqles.

Yætises archÉoloûigue§

LE BENEFICüAIRE rcconnafr avoir été informé de.s dispæitions de fartide
L. il1-1du Code du patrimoine qui pÉvoit que par exceSion aro< dispositinns de
f'articb 552 du Code civil, les vestiges archéologQues imnpbilËrs
éventuellement &âcowerts dans son terrain seront présumes appartenir à fEtat-

C.ette présornption etatique de propriété ne peut êûe combattue gue par
un titre ou par la çræcription-

Envi*onneanent

Les Parties dâJarent êüe parfaitemefi informées des dispositions
bgblatives et règlementaires en matière de protection de I'environnernent et
notamment les articles L.51+20 et suivants êt l-.541-1 eû suivants du code de
l'environnement.

A cet egard le Promettant déclare :

lrfi6iors, æùlées dê bdc et ffih (b tffiah : 1

ÀreJv€nEnb dê tffiain ffiâ1diÈ à la sédære6se : 3

lrorffir€flb èlemàrdfrffilbls marséar§tsàla sedl§es€êetà h rwâtdbo dess*:2

Tsrpeêil
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- Que les Biens n'ofit pas supporté une ac*ivitê soumise à la
rQ;lementatian des installations classêes pour Ia pratec{ion de
I'environnement

- Ne pas avoir produit ou stocké sur Ies Biens, par lui-même ou tout
occupant, soit en surface, soit en soutenain, de déchets ou substances
toxiques ou polluantes.

Par conséquent, si le Bénéficiaire lève l'option et si Ia vente se réalise, la
vente sera conclue libre de tous dêchets âu sens du code d.e I'environnement, le
Pr*metiant prenant en c*arge les êventuels *ais d'évacuation et de traiteme*ts.

APPLTC4TtON DE L',.ARTrçLE 1124 DU COpE CrVrL
Les parties entendent soumettre expressément la présente promesse

unilatérale de vente aux dispositions de I'alinéa 2 de I'article 1124 du Code civil
quidispose:

« La révæatian de fa pr*messe pendant Ie femps Iarssé au bénéficiaire
p*ar opter *'esl@*epas Ia faryrt;a§ior. du cantrat promis. »

En effet, le PROMETTANT a définitiveme*t consenti à la vente et il est
d'ore$ et déjà débiteur de I'cbligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT s'interdit, par
suite, pendant tourte la durêe de la présente promesse de conférer ni droit réel ni
charge quelconque sur le BIEN, de consentir aucun bail, Iocation ou prorogation
de bail, comme aussi de n'y apporter aucun changement par rapport à l'état
actuel, si ce n'est avec Ie consentement du BENEFICtrAIRE, et d'une manière
génêrate s'obl§e à les gérer rais*nnablemer:i.

Par suite, toute rétrac*ation unilatérale du PROMETTANT, avant Ia levée
d'optlon par le BENEFICIAIRE, sera de plein droit inefficace et Ie BENEFICiAIRE
pouffa toujours valablement décider de lever I'option avant l'expiration du délai
cidessus convenu.

Le PROMETTANT ne poura pas se prévaloir des dispositions de I'article
1590 du Code civil en offrant de restituer le double de la sornnne le cas échéant
ver*ée au titre de I'indernnité d'imrnobilisation"

SIf.IISTRE PEHtsAHT LA VALIDITE DI' COHTRAT
Si pendant la validité des présentes, le BIEN était l'objet d'un sinistre

rendant ce demier impropre à sa destination, le BENEFICIAIRE aurait alors la
possibilité:

- soit de renoncer purement et simplernent à la régularisation de l'acte
authentique de vente et il se fera alors restituer tor.rtes les sommes
évenfuellernent avancées par lui-

- scit de poursuivre la réalis*tian des présentes ea se faisant verser
tor*tes les indemnités évenfuenhrnent versée pâr la ou les compagnies
d'assürances. Le PROMETTANT entendant que dans cette hypothèse le
BENEFICIAIRE soit purement et simplement subrogé dans tous ses droits à
l'égard des comp4nies d'assurance§.

-Ç/(
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REÀLISATIOH t}E LA PRO§ESSE T}E VENTE
I-a promesse sera réalisée de Ia manière suiyante :

Cette signature doit s'accompagner du versement par virernent enffe tes
mains du notaire, d'une somrne correspondant:

- à la provision sur fes fais d'acte de vente et de prêt éventuel,
. à l'éventuelle commission d'intermédiaire,
- au prix stipulé payable cornptant.

la vente.
Celle-ci devra être faite par exploit d'huissier, lettre recommandée avec

accusé de réception ou écrit rernis contre récépissé, le tout auprès du
Prornettant.

Dans ce tas, la vente sera réitérée par acte auttrentique à Ia requâe de la
qartie la plus dillgente, au plus tard dans les quarante-cinq i4S) jours suivants la
date de la levêe d'option ci{essus. Passé æ délai et si'funé ou fautre des
pârtie§ ne voulait réiterer la vente par acte auth*nt§ue, quinze jours après une
mise en demeure adressée par acte extrajudiciaire, il sera dressé à la requête de
la partie la plus diligente un procès-verbal constatant le défaut ou le refus de
I'autre partie. La partie envers laquelle I'engagernent n'aura pas éte exécuté aura
le choix soit de foreer I'exécution du contrat pàr voie judiciaire soit d'en demander
la résolution, Ie tout pouvant être comprété par des dommages ei intérêts. Læ
parties conviennent expressérnent d'exclure tres autres sanc*ions d'inexécuticns
prévues à I'article 1217 du Code civil.

Le hansfert de propriété est reporté au jour de la constatation de ta vente
en la forme authentique et du paiement du prix, des frais, des indernnités
complémentaires, et de l'éventuelte commission d'intermédiaire, mêrne si
l'échange de consenternent nécessaire à la formation de la convention est
antérieur à la vente.

CARET.ICE

Carence du PROMËTTANT

Une fois toutes les condiüons suspensives prévues aux présentes
réalisées, en cas de refus par Ie PROMETTANT de réaliser la venæ par acte
authentique après la levée d'option par le BEruEFlctAlRE, æ dernief aura b
chcix soit de forccr l'exécution du contrat parvoie judiciaire soit d'en demander la
résoJution, le tout pcuvant être comp&Été par des dommages et intérêts. Les
parties conviennent expressément d'exclure les autres sanctions d'inexécutions
prévues à I'article 1217 du Code civil.
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Carence du tsFi{EFICIAIRE

Une fois toutes les ccnditions suspensives préw*s aux prése*tæ
rêalisées, si le BENEFTCIAIRE *e tève pas I'option dans le délai cidessus,
éventuellement augmenté des trente jours de prorogation, il sera déchu de plein
droit dans le bérÉticie de la présente promesse confornoément aux dispositions
de I'article 1117 alinéa 1er du Code civil, et ce, sans qu'i! soit besoin d'une mise
en demeure de la part du PROMETTANT. Ce demier puffa alors disposer
librernent du BIEN nonobstant toutes manifestations ultérieures de la volonté
d'acquérir qu'aurait exprimêes Ie BENE F I ClAlRE.

ABSENCE DE CO[TË'ISSION D'INTERTSEDIAIRE
Les parties déclarent que la présente vente a été négociée directement

entre elles sans recours à aucun intermédiaire.

FRÂIS
Le BENEFICIÂIRE paiera bs frais du présent acte et ceux qui en seront

sa suite ou sa consâ;*ence en appllcation de I'article 1593 du Code cMl.

ENREGISTRE{hlElrlT - PUBLIGITE FO-l{CIERË
l-e présent acfe est soumis à la formalité de l'enregistrernent auprès de la

Recette des impôts compétente.

BECLARAT.IONS DES PARTIE§
Les parties aux présentes attestent par elles-mêmes ou leurs

représentants que rien ne peut limiter leur capacité pour l'exécution des
engagements qu'elles vont prendre et dâCarent notamment:

- que leur identité et leur situation juridique personnelle sont conformes à
celles indiquées en tête des présentes ;

- qu'elles ne scnt pas et n'ont jamais été en état de cessation des
paiements ou frapées d'une procêdure de sawegarde, de redressement ou de
Iiquidation .iudiciaires ;

- qu'elles ne sont pas dans un état civil, civique ou commercial mettant
obstacle à la libre disposition de leurs biens ;

- qu'elles ne font pas, en ce qui conceme les personnes physiques, I'objet
d'une quelconque rnesure de protec*ion légale, ni I'objet d'une procédure de
règlement des situations de surendettement.

Le PROàtIETTANT dêclare qu'à sa connaissance, le bien est libre de tcut
obetacle iégal, ca*tractuel ou administratif.

AFFIRMATION DE SINGERITE
Les parties confirment expressérnent, sous les peines édictées par

I'artide 1837 du Code général des impôts, que le présent acte exprime' l'intéEralité du prix convenu.

-Jt M Be-
17



AHHEXË§
Les Ânnexes suivants font partie intégrante des pésentæ :

Annexe 1. §tatuts et powoirs du Promettant, Extrait kbis du Bénéficiaire,
statuts et powoirs de I'Exploitant agricole

Annexe 2. Jnstiftcatif de propriété
Annexe 3. Plan cadastraldes parcelles objets de la promesse
Annexe 4. Relevé MSA
Annexe 5. E.R.N.M.T
Annexe 6. Plan de drainage

TELLES SONT LES CONVENTIONS DES PARTIES

Fait à
Le

Fait, du consentement des parties, en autar:t d'exem$aires que de partb
dont un exemplaire en sus pour les Services de fearegistrement

Â[ [, 
ev '8

Le Prometbnt:
Pour le GFA DU DOIIAINE DE l-A VILLENEWE :

L'lnteruenant:
Pour la SCEA LA VlLLEltlEt VE,
Le gérant

Le Bénéficiaire:
(Signature précedée de la mention "Bon pour acceptation de la

prcmes"se de vente en tant quepromes.se de vente)

Ba f *-Aæ .& 3-- ltr-r**",..-*L
ua,-Ë tq 6+2 l- fæ- &n ,.surÇ -
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ANT{EXE 2. JUSTIFICATIF DE PROPRIETE
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ANNEXE4-RELEVENSA
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ANHEXE 5. ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET
TECHNOLOGIQUES

État des risques et pollutions
aléas naturels. miniers ou technologiques. sismicité. potentiel radon et sols pollués
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ANNEXE 6- PLAN DE DRAINAGE
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